
Tourism Management Studies 
Spring 2024, 19(65), 37-62 
tms.atu.ac.ir 
DOI: 10.22054/tms.2024.75383.2868 

 

 

  
  

  
 I

S
S

N
: 

2
3

2
2

-3
2
9

4
  

  
 e

IS
S

N
:2

4
7
6

-5
9
7

X
  

  
  

R
ec

ei
v

ed
: 

2
1

/1
1

/2
0

2
3
 *

R
ev

ie
w

: 
2

9
/1

2
/2

0
2

3
 *

A
cc

ep
te

d
: 

2
4

/0
1

/2
0
2

4
  
  

 
O

ri
g

in
al

 R
es

ea
rc

h
  

  
  
  

  
  

  
  

 

Analysis of the Effect of Tourism Development on 

Housing Prices in Iran 

Aliakbar Gholizadeh  
Associate Professor, Faculty of Economics and 

Social Sciences, Bu-Ali Sina University, 

Hamedan, Iran 

  

Shahla Samadipour  
Ph.D., Faculty of Economics and Social 

Sciences, Bu-Ali Sina University, Hamedan, Iran 

Abstract  

As a Labor-intensive industry, tourism helps to improve the economy 

through employment in tourist destinations, infrastructure 

development, maintaining financial resources, revitalizing historical 

and new tourist places, and better understanding of the world's people 

from each other. The mentioned factors can lead to higher economic 

growth of the host countries and increase investment in other economic 

sectors. The housing sector is one of the sectors affected by increased 

economic growth. Thus, this article aims to analyze the effect of foreign 

tourism development on housing prices in Iran from the first quarter of 

2012 to the first quarter of 2021. For this purpose, the number of foreign 

tourists entering the country as an indicator for the development of 

tourism and the variables of dollar price, population, the number of 

highways under the protection of the Ministry of Roads and Urban 

Development, and the number of issued building permits were 

considered as control variables. The Autoregressive Distributed Lag 
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(ARDL) model was used for estimation. The estimation results showed 

that the number of foreign tourists negatively affected Iran’s housing 

prices during the studied period. Dollar price, population, and the 

number of highways under the protection of the Ministry of Roads and 

Urban Development positively affect housing prices, and the number of 

building permits issued hurts housing prices.  

Keywords: Tourism Development, Housing Economy, Housing Price, 

Iran, ARDL 

1. Introduction 

Tourism is an industry with social, cultural, and economic dimensions 

that affect countries’ economic development. If properly planned and 

managed, this industry can increase production and economic growth, 

improve society’s standard of living and welfare, and employ 

production factors. Despite its political conflicts and economic 

sanctions, international visitors are drawn to Iran because of its four 

distinct seasons, ancient and historical landmarks, ethnic groups, and 

diverse cultures and customs. Iran’s economy is currently confronted 

with a scarcity of foreign exchange resources, on the one hand, 

attributable to its reliance on crude exports and the singular nature of 

its product, and on the other, the imposition of foreign sanctions and the 

pronounced risk associated with investing in the country. Tourism 

development is one factor that can contribute to currency earnings and 

mitigate issues resulting from currency deficiency. However, apart 

from its critical role in ensuring shelter, the housing sector assumes a 

heightened significance owing to the inefficiency of financial markets 

in Iran and the substantial return that can be obtained from housing 

investments.  

For this reason, to effectively plan and manage the housing sector, it is 

critical to identify the variables that influence housing prices, such as 

the growth of the tourism industry. This article’s primary objective is 

to answer the inquiry regarding the impact of tourism development on 
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housing prices in Iran. In contrast to the majority of studies conducted 

in the field of the relationship between housing and tourism in Iran, 

which have frequently examined the impact of tourism on the cost of 

land or housing in a specific city or village, the current study focuses 

on the overall influx of tourists into the country. It is evaluated 

nationally, and its impact on housing prices is assessed at the macro 

level. An additional innovation of the article is the analysis of short-

term and long-term relationships, which can result in more precise 

policy recommendations for distinct periods. 

2. Literature Review 

Recent socioeconomic changes, including the accumulation of wealth, 

an increase in permanent income, a rise in the value of leisure time, and 

an increase in the number of retirees with disposable income and time, 

have increased the demand for housing intended for recreation, 

according to Biagi et al. (2015). Moreover, notwithstanding the tax 

advantages, the demand for housing intended for recreational and 

vacation purposes has been augmented by the emergence of the global 

real estate market, which facilitates the process of acquiring housing 

abroad. Additionally, many international visitors travel to invest in the 

local real estate market; thus, some of these tourists may contribute to 

increased real estate demand. Cró, S., & Martins (2023), in research 

titled “Does tourism activity influence the dynamics of housing prices? 

Evidence for countries dependent on tourism,” examining the effects of 

tourism over the period 2000-2018 using the vector error correction 

model (VECM), analyzed housing prices in eight countries that are 

significant in the tourism industry. Results indicated that tourism 

development has a positive and statistically significant impact on 

housing prices over the short- and long-term. 
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3. Methodology 

In order to examine the impact of foreign tourism growth on housing 

prices in Iran, the present study employs the model proposed by Kariş 

& Altintaş (2021): 

𝐻𝑃𝑡 = 𝜃0 + 𝜃1𝐼𝑇𝑡 + 𝜃2𝐸𝑋𝑅𝑡+𝜃3𝑃𝑂𝑃𝑡 + 𝜃4𝐵𝑃𝑡 + 𝜃5𝑁𝐻𝑀𝑡 + 𝜖𝑡 

The dependent variable in Equation 1 is denoted as   HPt and represents 

the housing price per square meter in thousand Rials. The primary 

independent variable of foreign tourism development is denoted as ITt. 

Additional independent variables consist of the subsequent: EXRt is 

dollar price, POPt is population as the quantity of people, BPt is the 

number of building permits issued for construction, and NHMt is the 

number of highways protected by the Ministry of Roads and Urban 

Development. The present study’s analysis uses the autoregressive 

distributed lag (ARDL) method. 

  4. Results 

One can estimate the model and interpret the outcomes by considering 

diagnostic test results’ long-term and short-term desirability. Table 1 

displays the outcomes of Model estimation conducted using the ARDL 

method over the short- and long-term. 

 

Table 1. The results of the ARDL method’s Model estimation 

Period 
Variable 

 

Variable 

sign 
Coefficient 

T-

statistic 

P-

value 

Long-

term 

The number of foreign 

tourists 
𝐼𝑇𝑡  -0.032 -16.83 0.000 

Dollar price 𝐸𝑋𝑅𝑡 0.390 16.93 0.000 

Population 𝑃𝑂𝑃𝑡  0.487 17.76 0.000 

The number of building 

permits issued 
𝐵𝑃𝑡 -0.014 -3.06 0.007 

The number of highways 

in the protected areas 
𝑁𝐻𝑀𝑡 0.127 7.48 0.000 

 



41 | Gholizadeh & Samadipour | Analysis of the Effect of Tourism ….   

 

Table 1.  

Period 
Variable 

 

Variable 

sign 
Coefficient 

T-

statistic 

P-

value 

Short-

term 

The first lag of housing 

price difference 
∆𝐻𝑃𝑡−1 0.300 2.63 0.017 

The difference in the 

number of foreign tourists 
∆𝐼𝑇𝑡  -0.018 -5.07 0.000 

The first lag of the 

difference in the number 

of foreign tourists 

∆𝐼𝑇𝑡−1 0.009 2.56 0.020 

Dollar price difference ∆𝐸𝑋𝑅𝑡 0.198 7.057 0.000 

The first lag of the dollar 

price difference 
∆𝐸𝑋𝑅𝑡−1 -0.107 -4.03 0.000 

Population difference ∆𝑃𝑂𝑃𝑡  -0.842 -8.04 0.000 

The first lag of population 

difference 
∆𝑃𝑂𝑃𝑡−1 0.014 0.06 0.947 

The difference in the 

number of building 

permits issued 

 

∆𝐵𝑃𝑡  -0.035 -12.64 0.000 

The first lag of the 

difference in the number 

of building permits issued 

∆𝐵𝑃𝑡−1 0.006 1.09 0.291 

The difference in the 

number of highways in the 

protected areas 

∆𝑁𝐻𝑀𝑡 0.071 9.45 0.000 

The first lag of the 

difference in the number 

of highways in the 

protected areas 

∆𝑁𝐻𝑀𝑡−1 -0.029 -3.72 0.002 

Y-intercept C 0.039 4.84 0.000 

Error correction ECM -0.157 -5.40 0.000 

Source: Research Findings 

Based on the data presented in the table, it is evident that housing 

prices in Iran experienced a decline from 2012Q2 to 2021Q2. The 

growth of international tourism has been correlated with a decrease in 

housing costs. Dollar price, population size, and the number of 

highways protected by the Ministry of Roads and Urban Development 
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positively affect housing prices, and the number of building permits 

issues hurt housing prices. On the other hand, the error correction 

coefficient is equal to -0.157. It is significant at the 95% confidence 

level, which indicates the adjustment of approximately 16% of short-

term disequilibrium towards the long-term trend. 
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 تحلیل اثر توسعه گردشگری بر قیمت مسکن در ایران

    زاده اکبر قلیعلی
 سینا،  بوعلی  دانشگاه  اجتماعی،  علوم   و  اقتصاد  دانشکده  اقتصاد،  دانشیارگروه

 ایران همدان،
  

  پورشهلا صمدي 
  همدان،   سینا،  بوعلی  دانشگاه  اجتماعی،  علوم   و  اقتصاد   دانشکده  اقتصاد،  دکتری

 ایران 

 چکیده 
کاربرعنوان  به گردشگری   صنعت  زمینه    یک  در  اقتصاد  بهبود  توسعه  به  گردشگری،  مقاصد  در  اشتغال 

از  زیرساخت جهان  مردم  بهتر  درک  و  و جدید  تاریخی  گردشگری  اماکن  احیای  و  مالی  منابع  ها، حفظ 
تواند به رشد اقتصادی بالاتر کشورهای میزبان منجر شود کند. مجموعه عوامل مذکور می کمک می یکدیگر  

های متأثر از افزایش رشد  های اقتصادی بیانجامد. یکی از بخشگذاری در سایر بخشو به افزایش سرمایه
اقتصادی، بخش مسکن است. هدف از مقاله حاضر، تحلیل اثر توسعه گردشگری خارجی بر قیمت مسکن  

باشد. به این منظور، تعداد گردشگران خارجی  می   1400تا فصل اول    1391در ایران طی دوره زمانی فصل اول  
به  کشور  به  شاخورودی  تعداد  عنوان  جمعیت،  دلار،  قیمت  متغیرهای  و  گردشگری  توسعه  برای  صی 

عنوان های ساختمانی صادرشده به های تحت حوزه استحفاظی وزارت راه و شهرسازی و تعداد پروانهبزرگراه
کار برده شد. های توزیعی برای برآورد بهمتغیرهای کنترل در نظر گرفته شدند و روش خودتوضیحی با وقفه

نتایج حاصل از برآورد نشان داد که تعداد گردشگران خارجی بر قیمت مسکن در ایران طی دوره زمانی مورد 
های تحت حوزه استحفاظی وزارت راه و مطالعه اثر منفی داشته است. قیمت دلار، جمعیت و تعداد بزرگراه

 اند.  سکن اثر منفی داشته های ساختمانی صادرشده بر قیمت مشهرسازی بر قیمت مسکن اثر مثبت و تعداد پروانه

های  توسعه گردشگری، اتتااد مسکن، تیمت مسکن، ایران، تودتوضیح، با وتفه ها:کلیدواژه 
  .توزیع،
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 مقدمه  
بر بُعد اقتصادی دارای ابعاد اجتماعی و فرهنگی مؤثر بر  گردشگری صنعتی است که علاوه 

ریزی و مدیریت صحیح  برنامه باشد. این صنعت در صورت  توسعه اقتصادی کشورها می 
تواند به افزایش تولید و رشد اقتصادی، بهبود سطح زندگی و رفاه جامعه و همچنین،  می 

به  شود.  منجر  تولید  عوامل  به همیناشتغال  گردشگری  توسعه  از  دلیل،  یکی  عنوان 
کشورها شود.  های دستیابی به توسعه اقتصادی توسط بسیاری از کشورها دنبال می استراتژی 

های  کنند، زیرا گردشگری با تحرک بین بخشبرای جذب گردشگران با هم رقابت می 
 ,Kariş & Altintaşآورد ) مختلف، موجبات افزایش اشتغال و ارزش افزوده را فراهم می 

2021    .) 
مهم  از  این  یکی  اثرات  سرریز  طریق  از  اقتصاد  بر  گردشگری  توسعه  تأثیرات  ترین 

عنوان  .  بخش املاک و مستغلات به شود گر می های اقتصادی جلوه صنعت بر سایر بخش
گیرد. بر اساس هایی است که تحت تأثیر گردشگری قرار می اقامتگاه گردشگران از بخش

گردشگری  جهانی  سازمان  ویژگی 2019)   1گزارش  از  متأثر  تنها  مسکن  قیمت  های  ( 
وجود،  پذیرد. بااینهای گردشگری نیز تأثیر می اقتصادی و جمعیتی نیست بلکه از فعالیت 

نظریه  بین  متفاوتی  نظرات  قیمت مسکن  بر  اثر گردشگری  مورد  دارد، در  پردازان وجود 
که برخی معتقدند قیمت مسکن در شهرهایی که در صنعت گردشگری تخصص  طوری به 

( و برخی دیگر Sheng, 2011اند متأثر از بیماری هلندی بوده و افزایش یافته است ) یافته 
ویژه عقیده رابطه منفی توسعه گردشگری و قیمت مسکن را در برخی شهرهای کوچک به 

 (. Biagi, 2016اند )شهرهای ساحلی نشان داده 
) 2015)   جفرسون جونز مطالعات   همکاران  و  بارون  و  رونق    ( 2021(  با  که  داد  نشان 

به  مسکونی  واحدهای  برخی  بلندمدت  در  گردشگری  صنعت  اقامتگاه  عنوان  گرفتن 
می  داده  اجاره  به گردشگران  و  و  شود  مسکن  قیمت  افزایش  دنبال آن مشکلاتی همچون 

می  پدید  آن  عرضه  ) کاهش  است Cunha & Lobão, 2021آید  حالی  در  این  که  (؛ 
و  2016)  بیاگی مطالعات   اودل (  و  می   (2016)   شپرد  گردشگری  نشان  توسعه  که  دهد 

بر اثرات مثبت دارای اثرات جانبی منفی همچون افزایش ازدحام و آلودگی، افزایش علاوه 

 
1. World tourism organization (UNTWO) 
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بر زیرساخت  فشار  برای خدمات،  انتظار  امنیتی می زمان  تواند  باشد که می ها و مشکلات 
نامطلوب شدن زندگی در مکان  به  با کاهش  منجر  های دارای گردشگران فراوان شود و 

 ( آورد  فراهم  را  مسکن  قیمت  کاهش  موجبات  مناطق  این  در  مسکن   & Cróتقاضای 

Martins, 2023ترتیب در مورد اثر گردشگری بر قیمت مسکن، ابهام وجود دارد (. بدین
 باشد. و نیازمند بررسی موردی می 

عنوان کشوری چهارفصل و  های اقتصادی و مناقشات سیاسی به ایران، باوجود تحریم 
فرهنگ  اقوام،  وجود  فراوان،  تاریخی  و  باستانی  آثار  مورد دارای  مختلف  رسومات  و  ها 

دلیل تکیه بر صادرات نفت  سو، اقتصاد ایران به توجه گردشگران خارجی قرار دارد. از یک 
تک  تحریم و  وجود  همچنین،  و  بودن  ریسک محصولی  بودن  بالا  و  خارجی  های 
گذاری در کشور با کمبود منابع ارزی مواجه است. توسعه گردشگری از عواملی  سرمایه 

ارزآوری و کاهش مشکلات ناشی از کمبود ارز کمک کند. از سویی  تواند به  است که می 
علاوه  مسکن  بخش  به دیگر،  بودن  ضروری  بهبر  سرپناه،  تأمین  ناکارآمدی عنوان  دلیل 

سرمایه  بازده  بودن  بالا  و  ایران  در  مالی  ویژه بازارهای  اهمیت  از  مسکن  در  ای گذاری 
به  است.  توسعه  همینبرخوردار  جمله  از  مسکن  قیمت  بر  مؤثر  عوامل  شناسایی  دلیل، 

به  برنامه گردشگری  برخوردار  منظور  اهمیت  از  مسکن  بخش  صحیح  مدیریت  و  ریزی 
باشد. بدین ترتیب، مقاله حاضر جهت پاسخ به این سؤال که توسعه گردشگری چگونه  می 

 شود. تفاوت مقاله حاضر نسبتدهد، انجام می قیمت مسکن را در ایران تحت تأثیر قرار می 
که سایر  شده در حوزه رابطه گردشگری و مسکن در ایران در آن است به مطالعات انجام 

مطالعات اغلب به بررسی اثر گردشگری بر قیمت زمین یا مسکن در شهر یا روستای خاصی  
اند، اما در این مقاله کل گردشگران ورودی به کشور را در نظر گرفته و اثر آن بر پرداخته 

گردد. از سویی، تحلیل رابطه  قیمت مسکن در سطح کلان و برای کل کشور بررسی می 
بلندمدت که می در کوتاه  و  ارائه توصیه مدت  به  های  تر در دوره های سیاستی دقیق تواند 

 باشد. های این مقاله می زمانی مختلف منجر شود، از دیگر نوآوری 
بر این اساس، مقاله حاضر از پنج بخش تشکیل شده است. پس از مقدمه، در بخش دوم 

دیدگاه  و  مفهوم  پیرامون  مباحثی  تأثیر  به  و  اقتصادی  اثرات  گردشگری،  با  مرتبط  های 
شود. پس از مرور مطالعات پیشین در بخش سوم،  گردشگری بر قیمت مسکن پرداخته می 
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شود. در بخش  های مربوطه و نتایج تخمین در بخش چهارم ارائه میتصریح الگو، آزمون
 گیری و پیشنهادهای سیاستی ارائه خواهد شد.  پنجم نیز نتیجه 

 مبانی نظری
 مفهوم گردشگری

،  هستند   گر ی کد ی نظام منسجم است که عناصر آن لازم و ملزوم  یک  گردشگری    صنعت 
-ی نم  رونق صنعت را فراهم  ا ی موجبات سفر  یی تنها گردشگری به  های که جاذبه  ای گونه به 
 ـزیاقامـت گردشـگران ن   و   یی جـا ه بـرای جاب   ط ی و شـرا   ها رسـاخت ی بلکـه امکانـات، ز   ننـد ک 
  از سـفر   ی عنـوان بخش ـبـه   گردشـگر یک    کـه   یی هـا ت یجموعـه فعال . م فـراهم باشـد  ـد ی با 

یک سفر    ان ی جر   در   کـه   ی انفعـال و و فعل  ـتیهرگونـه فعال   به تعبیری   و   دهـد ی انجـام م ـ  خود 
راستا، گردشگری    نی ا   در   د. نمو   ی گردشگری تلقعنوان  به   توان ی م   را   افتد ی اتفاق م   احتگر یس 

در منطقه    اقامت   مقصد،   سفر، مسافرت به برای    زی یر برنامه   ر ینظ   ها ت یای از فعال به مجموعه 
نظر  غ مورد  و  بازگشت  م   ره ی،  در جر   شود ی اطلاق    اتفاق   گردشگر   ک ی مسافرت    ان ی که 

 (. 1399هارونی،  چشمه و قائدامینی ده صادقی )   افتد ی م 
  ک ی   مجموعه کارهایی که به  گردشگری  ( نیز  1995)   گری گردش سازمان جهانی  از نظر  

  شیاین امر ب   که طوری ، به دهدمی   انجام   عادی خود   ط یر از مح یفرد در سفر و در مکانی غ 
ی  نمی ط سال    ک از  و ول  سایر   از   هدف   کشد  و  استراحت، ورزش  تفریح،    آن سرگرمی، 

 ها ت یفعال انواع  امل  ش توان گردشگری را  ور کلی می ط بهشود.  باشد، اطلاق می ها می فعالیت 
گردشگر  فرد  با  ارتباط  در  که  دانست  اقداماتی  دقیق می   صورت   و  بیانی  به  تر، پذیرد. 

دیدار با اهدافی همچون  گردشگر  ک که ی  ی است های ت یفعال  ه یکل  گردشگری دربرگیرنده 
تجارت و انجام کارهای    عی، طبی  اندازهای جهت استفاده از فضا و چشم   دوستان و آشنایان

به مکانی خارج   سفر هنگام    تفریح و ورزش   و   زیارت و انجام امور مذهبی   ، شخصی، درمان 
 (.1392سماکوش و همکاران،    ا نیم یدهد )ابراه می   انجام خود    از محل سکونت 

 های مرتبط با گردشگریدیدگاه 

زم  شامل گردشگر   نه یدر  عمده  دیدگاه  چهار    ، ی اقتصاد   ، یی گرا انبوه های  دیدگاه   ی، 
اجتماع   یی ا یجغراف _ یی فضا  اسماعیل محور  و  و  )زالی  دارد  اساس1394زاده،  وجود  بر   .) 
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طب  گرایی، انبوه   دگاه ی د  شکل به ی  ع یمنابع  عنصر  گردشگر عنوان  نظر    ی دهنده  گرفته  در 
رود پیدا و   ی توسعه گـردشـگـر   ی ـنـدهـا ی فـرآ  در   ی گـردشـگـر   ساکنان مقاصد   شوند و می 

دیدگاه،  نمی  این  اساس  بر  همچنین  به تلاحداکثر    ز ین   زان ی ر برنامه کنند.  را  خود  کار  ش 
 (. 1395)شاطریان و همکاران،    از منابع را داشته باشند   ی برداربهره  نی تر تا بالا گیرند  ی م 

به    ی اب یدر جهت دست  ی عـنـوان ابزاربـه   تواند ی م   ی گردشگر   ، ی اقـتـصـاد   ـدگـاه ی در د 
-زه یانگ   نیتأم   ق ی از طر   ی ا اشـتـغـال و توسعه منطقه   ـجـاد ی ا  ، ی اقـتـصـاد   رشد   ژه یاهداف و 

ابزارها ی  اب ی بازار   ق، یتحق  ، ی مال   ی ها  شود ا توسعه   ی و  محسوب  مثبت  ا .  ی  اثرات  گرچه 
ند از پژوهشگران معتقد   ی ار یبس   کانون توجه قرار دارد اما بیشتر در    ی گردشگر ی  اقتصاد 

شود  می   زبان یجامعه م   ی اقتصاد   ی ها نه ی هز باعث افزایش برخی از  طور معمول  به   ی گردشگر 
می  جمله  آن  از  به  که  افزا   کالا   مت یق   شی افزاتوان  ق   شی و خدمات،    ن، یزم   مت یکاذب 

  یی جا جابه   ، ی شغل ی  ها بودن فرصت   ی فصل   ه، ی برگشت کم سرما   ، ی زندگ   های نه ی هز   شی افزا 
بوم  افـراد  اشتغال  برخ   ی در  شدن  منسوخ  کـشـاورز   ی ها ت یفعال ی  و  مانند  و   ی مـرسـوم 

 (. 1394اشاره نمود )شاطریان و همکاران،    یی روستا ی  در نواح   ی ر یگ یماه 
و   ی شهر   زان ی ر برنامه   دانان، یجغراف  تحقیقات به    یی ا یجغراف _ یی فضا   دگاه ید   پایه و اساس 

 یی فضا   ی ز ی ر برنامه   . گردد ی برم   ی ع یطب   حفاظت از منابع   ان یو حام   نیزم   ی کـاربـر   ی ا منطقه 
با ا یجغراف   ا ی   یی فضا   های مؤلفه   با ی  ز ی ر برنامه   دربرگیرنده   یی ا یجغراف   ا ی  و    نیتأم هدف    یی 

ریزی یک برنامه   یی فضا   ی زی ر برنامه   اسـت. )یا کاربری اراضی(    ها ت یفعال   یی سـاخـتـار فضا 
آن،  اسـت   ی و چندموضوع   ی عد چندبُ  اساس  بر  دارا   ی گردشگر  که    ی مبنا   ک ی   ی اغلب 

ی ز ی ر ه ی پا   ژه ی و   یی فضا   ی به توسعه است که بر الگوها   ی اساس   ی از ین   همراه با   ی ک ی اکولوژ 
  ی ساز ت یرساند. ظرف   حداقل   به   ی ک ی ز یف   ط یمح   ک ی را در    ی گردشگر  ی تا اثرات منف  شود ی م 
اجتماع   ی ک ی ز یف  م   ها ت ی محدود   و   ی ط یمح   یها آستانه   ، ی و  تغ   ی ها زان یبا  قبول  از   ر ییقابل 

(. بر 1390زاده و همکاران،  است )اسماعیل  چارچوب  نی موضوعات مورد توجه در ا جمله 
صورت از پایین به بالا انجام به   ی گـردشـگـر   ی ز ی ر هبرنام   ، مـحـور اجـتـمـاع  اساس دیدگاه 

بیشتر  می  و  توسعه  شود  با  دارد.    د یک تأ   اجتماع   ی درونـبر  ساکنان   ـکـرد، ی رو  ـنی ا مطابق 
 ان ی شاطر)   رندیگ ی مورد توجه قرار م   یگردشگر   ی ز ی ر برنامه   ت یفعال   ی عنوان نقطه کانون به 

 (.1395و همکاران،  
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 اثرات اقتصادی گردشگری
بر    م یطور مستقگردشگری به   ی زندگ   ی احتیکه در مناطق س   افرادی   ی زندگ و غیرمستقیم 

به می   ر یتأث ،  کنند ی م  می گذارد.  را  گردشگری  اقتصادی  اثرات  کلی،  اثرات  طور  به  توان 
برای   یی درآمدزا توان به  مثبت و منفی تقسیم نمود. از اثرات اقتصادی مثبت گردشگری می 

ی،  ورود ارزهای خارج ی،  مدآ در   اقتصادی و منابع   های ت یتنوع در فعال   جاد ی ا ،  زبان یجامعه م 
ب ، ک کشور   های رساخت ی ز   ونقل و حمل   های ستم یبهبود س  ا   ماری یاهش  شغل برای   جاد ی و 

تقاضا    شی افزا ،  ها بهبود تراز پرداخت ،  برای کشورها   شتر ی مد ب آ کسب در ، مد آ در مردم کم 
داخل  کالاهای  امکان    شی افزا ی،  داخل   ع ی صنا   ق ی تشو ،  صادرات   شی افزا ی،  برای 

  لات یتسه   شی افزا،  گذاری هی سرما   انداز به حوزه مد از حوزه پسآانتقال در ،  گذاری ه ی سرما 
اشتغال در   جاد ی ا،  مردم جامعه   یارتقای استاندارد زندگ ،  ها رستوران   ها و مانند هتل   ی اقامت

  جاد ی ا ی،  ات یمدهای مال آ کسب در ،  جامعه   نان ی فرصت برای کارآفر   جاد ی ا گردشگری،  بخش  
  از اشاره نمود. برخی    ای توسعه منطقه ی و  مل   ه ی تحرک سرماو    ای و برقراری تعادل منطقه 

  ش ی افزا ،  گانه یبه کشورهای ب   ی وابستگ نیز شامل    ی گردشگر   منفی   ی اثرات اقتصاد   ترینمهم 
نیاز و کالاها   مسکن  ، نیزم   مت یق  مورد  فصل   شی افزا ،  روزمره   ی زندگ   برای   ی    ی تقاضای 

زم   ری یگ بهره ،  ت یامن  و   بهداشت   مانند   ی برای خدمات عموم  برای    نیاز  و فضای شهرها 
،  فضای سبز   و   مارستان یب   ، مدرسه   برای ساخت   استفاده جای  جهانگردی به   سات یتأس   ها و هتل 
، اقتصادی   های رساخت ی تقاضا برای ز   شی افزا ،  ونقل حمل   های ستم یبر س   ی بار اضاف   ل یتحم 

ی  جهانگرد   های نه ی هز   ی آثار تورم و    ای توسعه نامتعادل منطقه ،  کاری یو ب   ی اشتغالات فصل 
 (.1393شود )غضنفرپور و کمانداری،  می 

 تأثیر گردشگری بر قیمت مسکن
برای زمین و مسکن    ی خارج   ی تقاضا   ورود گردشگران خارجی به کشور و به تبع آن ایجاد 

به می  رقابتی  فضای  یک  داخلی  تقاضای  کنار  در  بیاگی تواند  آورد.  همکاران   وجود   و 
داده   (2015)  که  نشان  سال اند  از    ر یاخ   ی ها در  مانند   ی اقتصاد   - ی اجتماع   رات ییتغ برخی 

افزا  ثروت،  دائم   شی انباشت  افزا  شی افزا  ، ی درآمد  و  فراغت  اوقات  تعداد    شی ارزش 
منظور تفریح  باعث افزایش تقاضا برای مسکن به  بازنشستگان با زمان و درآمد قابل استفاده 

تهیه    ندی فرآ   ل یتسه   منظور ه املاک و مستغلات ب  ی ظهور بازار جهان براین،  علاوه.  شده است 
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منظور  با وجود مزایای مالیاتی باعث افزایش تقاضا برای مسکن به  در خارج از کشور مسکن  
المللی تفریح و استفاده در زمان تعطیلات شده است. همچنین، بسیاری از گردشگران بین

سرمایه  هدف  می با  سفر  مقصد،  کشور  مستغلات  و  املاک  در  ازاینگذاری  و  رو،  کنند 
توانند موجب افزایش تقاضای ملک و مستغلات شوند. المللی می بخشی از گردشگران بین

یا سرمایه  در  با اهداف تفریحی و  گذاری، تقاضا برای حقیقت، گردشگران ممکن است 
 مسکن در کشور میزبان را افزایش دهند.  

مدت از تعداد مشخص و محدود مسکن  که هر کشور در دوره زمانی کوتاه از آنجایی 
تواند به افزایش المللی می برخوردار است، فشار تقاضای ایجاد شده از ناحیه گردشگران بین

این، با افزایش ورود گردشگران خارجی، نیاز به ارائه امکانات  بر ها دامن بزند. علاوه قیمت 
می  افزایش  میزبان  کشور  در  تجاری  و  ازاین رفاهی  و  سرمایه یابد  با رو،  داخلی  گذاران 

می  زمین  قیمت  افزایش  باعث  ملک  برای  تقاضا  توسعه  افزایش  بین،  این  در  شوند. 
-گردشگری با ایجاد پیامدهای منفی همچون افزایش آلودگی، ازدحام، فشار بر زیرساخت 

د با تأثیر منفی بر مناطق محلی باعث توان ها و کاهش سطح ایمنی در برخی از مناطق می 
 (.Cró & Martins, 2023کاهش قیمت مسکن در یک منطقه خاص شود ) 

 پیشینه پژوهش
ای با عنوان »نقش گردشگری مذهبی در توسعه اقتصادی  ( در مطالعه1398مؤمنی و پرنو )

از سکونتگاه  استفاده  با  اردبیل«  مرکزی  بخش  روستاهای  موردی:  مطالعه  روستایی،  های 
کوکران داده   1فرمول  دادن  قرار  نظر  مد  با  همچنین،  و  کرونباخ  آلفای  ضریب  های و 
-به بررسی نقش گردشگری مذهبی در توسعه اقتصادی سکونتگاه   1395سرشماری سال  

پرداخته ه  اردبیل  مرکزی  بخش  روستایی  گردشگری  ای  که  است  داده  نشان  نتایج  اند. 
گذاری تأثیر مستقیم داشته  زا شدن، قیمت زمین و املاک و سرمایه مذهبی بر درآمد، اشتغال 

ازاین و کمترین  است.  املاک  و  زمین  قیمت  بر  را  تأثیر  بیشترین  مذهبی  رو، گردشگری 
 زا شدن جامعه محلی اعمال نموده است. تأثیر را بر اشتغال 

 
1. Cochran formula 
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) مرادی قاسمی  و  مطالعه 1393مسیحی  در  توسعه  (  در  گردشگری  »نقش  عنوان  با  ای 
به تبیین نقش   1های روستایی شهرستان بهشهر« با استفاده از مدل سواتاقتصادی سکونتگاه 

اند. به این منظور،  اقتصادی روستای التپه پرداخته   - گردشگری در توسعه پایدار اجتماعی 
از  نمونه  متشکل  شامل    218ای  و    78نفر  گردشگری  خدمات  بخش  بومی  نفر   140نفر 

داده  قرار  بررسی  مورد  را  یافته گردشگر  آستانه اند.  که  است  داده  نشان  پژوهش  های 
انداز اکوتوریستی،  آباد و چشم لحاظ وجود منطقه تفریحی عباس پذیری روستایی به آسیب 

های تنوع اقتصاد  تواند زمینه ریزی گردشگری در این منطقه می براین، برنامه بالا است. علاوه
یافته در حوزه گردشگری را فراهم  صورت سازمانهای اقتصادی به محلی و رونق فعالیت 

 وجود آورد.نموده و در نتیجه، توسعه پایدار روستایی را به 
 مت یق   یی ا ی بر پو   ی گردشگر   ت یفعال ای با عنوان »آیا  ( در مطالعه 2023)   مارتینز   و   کرو 

ی«، با استفاده از مدل وابسته به گردشگر   ی کشورها   ی برا   ی شواهد   گذارد؟ ی م   ر یث أ ت   مسکن
برداری  )  2تصحیح خطای  زمانی  دوره  گرفتن  نظر  در  با  تأثیر 2000- 2018و  بررسی  به   )

اند. نتایج گردشگری بر قیمت مسکن در هشت کشور منتخب وابسته به گردشگری پرداخته 
مثبت و   ر یمدت و چه در بلندمدت تأث چه در کوتاه   ی گردشگر نشان داده است که توسعه  

   مسکن دارد.  مت یبر ق   ی معنادار 
ای با عنوان »اثرات گردشگری بر قیمت مسکن در  ( در مطالعه2021)  آلتینتاس و    کاریس

باند با رویکرد آزمون  با وقفه  3ترکیه«  توزیعیخودرگرسیون  نظر گرفتن دوره    4های  و در 
در سطح    ه یمسکن در ترک  مت ی بر ق  یگردشگر  ری تأث( به بررسی  2010:1-2018:12زمانی )

از    ی وارد شدهتعداد گردشگران خارج اند. نتایج نشان داده است که  ی پرداخته او منطقه  یمل
و    ایوارد شده از آس  ی تعداد گردشگران خارج  و  مثبت  ری در بلندمدت تأث  انه ی اروپا و خاورم

 اند.داشته  ترانهیمنطقه مددر  مسکن  متی بر ق ی منف  ری مستقل مشترک المنافع تأث یکشورها
ای با عنوان »قیمت مسکن و توسعه گردشگری در  ( در مطالعه 2020و همکاران )    آلولا 

های توزیعی و در نظر گرفتن  قبرس: دیدگاه معاصر« با استفاده از مدل خودرگرسیون با وقفه 

 
1. SWOT 
2. VECM: Vector-Error Correction Model   

3  . Bound testing  

4  . Autoregressive Distributed Lag 
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 ( زمانی  در  2005:1- 2016:4دوره  قیمت مسکن  و  توسعه گردشگری  ارتباط  بررسی  به   )
پرداخته  قبرس  به جمهوری  شده  وارد  گردشگران  تعداد  متغیرهای  از  منظور  این  به  اند. 

مصرف  قیمت  شاخص  و  نفر  هر  ازای  به  زمین  مساحت  داخلی،  اعتبارات  کننده کشور، 
ه با افزایش تعداد گردشگران وارد شده به کشور، دهد ک استفاده شده است. نتایج نشان می 

 یابد.  قیمت مسکن نیز افزایش می 
مطالعه 2019)  روکا   و  پاراماتی  در   ) « عنوان  با  در   مت یق   ی، گردشگر   ا ی آای  مسکن 

از برآوردگر   ی دهد؟ شواهد ی م   شی افزا را    1سازمان توسعه و همکاری اقتصادی ی  اقتصادها 
( به تحلیل اثر 1995-2014«، با مد نظر قرار دادن دوره زمانی ) 2یافته میانگین گروهی تعمیم 

در   مسکن  قیمت  بر  پرداخته   20گردشگری  منتخب  منظور،  کشور  این  به  بر علاوه اند. 
بانکی، درآمد سرانه و  نهادی، اعتبارات  متغیرهای گردشگری و قیمت مسکن از کیفیت 

و تعامل آن با  ی گردشگر اند. نتایج نشان داده است که نابرابری درآمدی نیز استفاده کرده 
ق   ی مثبت  ر یتأث   ، درآمد  ی نابرابر  اقتصادها   مت یبر  در  همکاری  ی  مسکن  و  توسعه  سازمان 

دارد. همچن م   ها افته ی   ، نیاقتصادی  بانک   دهند ی نشان  اعتبارات  رشد  سرانه    ی که  درآمد  و 
  ر یتأث بر قیمت مسکن    نهادی   ت یفی که ک ی در حال   شود، ی مسکن م   مت یق   شتر یب   شی باعث افزا 

   معکوس دارد. 
ای با عنوان »آیا گردشگری بر قیمت مسکن تأثیر دارد؟ شواهدی  ( در مطالعه 2019وو )   

، 2000- 2016و با در نظر گرفتن دوره زمانی    3استفاده از آزمون علیت گرنجراز چین« با  
است.  منطقه اصلی چین پرداخته    31تحلیل رابطه علی میان گردشگری و قیمت مسکن در  به 

،  5، پکن4آنهویی جیلین نتایج حاکی از تأثیر مستقیم گردشگری بر قیمت مسکن در مناطق  
 بوده است.  8، یوننان7، ژجیانگ چونگ کینگ 6لیائونینگ 

 
1. OECD: Organisation for Economic Co-operation and Development   

2. Augmented Mean Group estimator   

3  . Granger causality 

4. Anhui Jilin 

5  . Beijing 
6  . Liaoning 
7. Zhejiang Chongqing 

8. Yunnan 



   1403بهار  |   65شماره   |  19سال  |   طالعات مديريت گردشگري م | 52

 

 روش 
 ها و روش تحقیقداده 

منظور تحلیل اثر توسعه گردشگری خارجی بر قیمت مسکن در ایران این پژوهش، به  در 
 ( آلتینتاش  و  از کاریش  پیروی  می  (2021به  نظر گرفته  در  به مدلی  زیر  شود که  صورت 

 است:  

  (: 1معادله ) 
𝐻𝑃𝑡 = 𝜃0 + 𝜃1𝐼𝑇𝑡 + 𝜃2𝐸𝑋𝑅𝑡+𝜃3𝑃𝑂𝑃𝑡 + 𝜃4𝐵𝑃𝑡 + 𝜃5𝑁𝐻𝑀𝑡 + 𝜖𝑡 

متغیر وابسته قیمت مسکن به ازای هر مترمربع است که واحد آن    HPt    (، 1در معادله ) 
 شود. های آن از سایت وزارت راه و شهرسازی استخراج می باشد و داده هزار ریال می 

  ITt   متغیر مستقل اصلی توسعه گردشگری خارجی است که تعداد گردشگران ورودی به
های آن از مرکز آمار ایران شود و داده عنوان شاخصی برای آن در نظر گرفته می کشور به 

 شود.  استخراج می 
 سایر متغیرهای مستقل شامل موارد زیر است:

  EXRt   های آن از سایت بانک مرکزی ایران قیمت دلار که واحد آن به تومان است و داده
 شود.  استخراج می 

POPt  های آن از سایت بانک جهانی  باشد و داده جمعیت است که واحد آن تعداد نفر می
 شود.  استخراج می 

BPt    صادرشده برای احداث ساختمان بر حسب تعداد طبقات    ی های ساختمان پروانه تعداد
 شود. های آن از سایت مرکز آمار ایران استخراج می که داده   در نقاط شهری 

NHMt    که واحد آن  وزارت راه و شهرسازی    ی تحت حوزه استحفاظ   ی ها بزرگراه تعداد
 شود.آوری می های آن از سایت مرکز آمار ایران جمع است و داده   لومتر یک به  

   θ0  ،عرض از مبدأθ1    تاθ5    ،ضرایب برآوردیϵt    جمله خطای رگرسیون وt   بیانگر زمان
 است. 
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با   خودتوضیحی  رگرسیون  تکنیک  بر  مبتنی  روش  نظر  از  حاضر  پژوهش  تحلیل 
الگوی می   1های توزیعی وقفه   تعریف  گونه این توزیعی  های وقفه  با  خودتوضیحی  باشد. 

در  شود می   با  توضیحی  متغیرهای  تأثیرگذاری  اقتصادی،  های مدل  از  بسیاری  که 

 مقدار  امروز  اگر  که  است  آن  بیانگر  اثرات تأخیری  هستند.   مواجه  قابل توجهی  تأخیرهای 

X  برای  که  هایی شد. مدل  خواهد ظاهر  آینده  روزهای  و  امروز در  آن  اثر  کند،  تغییر 

 که  توزیعی هستند  وقفه  با  هایی مدل  به  معروف شوند، می  ارائه  تأخیری  اثرات  بررسی 

 توزیعی  های وقفه  با  خودتوضیحی  روش  ها، بررسی  این برای  ها روش  جدیدترین از  یکی 

 مستقل  متغیرهای  سایر  و  متغیر وابسته  های وقفه  تأثیر  تحت  متغیر وابسته  است و در آن 

)  قرار  معادله  ترتیب،  بدین  کوتاه 1دارد.  اثرات  برآورد  برای  بر (  مستقل  متغیرهای  مدت 
 شود: قیمت مسکن، به شکل مدل تصحیح خطا به صورت زیر نوشته می 

 (:2معادله ) 
∆𝐻𝑃𝐼𝑡 = 𝜆 + ∑ 𝑏𝑗

𝑛1
𝑗=1 ∆𝐻𝑃𝐼𝑡−𝑗 + ∑ 𝑐𝑗∆𝐼𝑇

𝑛2
𝑖=0 𝑡−𝑗

+ ∑ 𝑑𝑗
𝑛3
𝑗=0  ∆𝐼𝑁𝐹𝑡−𝑗 +

∑ 𝑒𝑗
𝑛4
𝑗=0  ∆𝐸𝑋𝑅𝑡−𝑗 + ∑ 𝑓𝑗

𝑛5
𝑗=0  ∆𝑃𝑂𝑃𝑡−𝑗+ ∑ 𝑔𝑗

𝑛6
𝑗=0  ∆𝐵𝑃𝑡−𝑗 +

∑ ℎ𝑗
𝑛7
𝑗=0  ∆𝑁𝐻𝑀𝑡−𝑗 + 𝛾0𝐼𝑇𝑡−1 + 𝛾1𝐼𝑁𝐹𝑡−1 + 𝛾2𝐸𝑋𝑅𝑡−1 +

𝛾3𝑃𝑂𝑃𝑡−1 + 𝛾4𝐵𝑃𝑡−1+𝛾5𝑁𝐻𝑀𝑡−1 + 𝜔𝑖𝑡   

  𝑏𝑗  ،𝑐𝑗  ،𝑑𝑗  ،𝑒𝑗 ،𝑓𝑗   ، 𝑔𝑗  ،ℎ𝑗عرض از مبدأ ،    𝜆بیانگر تفاضل متغیرها،    ∆  (، 2در معادله )
  ،γ0  ،γ1  ،γ2   ،γ3    ،γ4   وγ5     ضرایب تخمینی و𝜔𝑖𝑡    بیانگر جزء اخلال است. در معادله
 شوند. عنوان متغیرهای ابزاری استفاده می های متغیرها اعم از وابسته و مستقل به (، وقفه 2) 

 هایافته 
ارائه    1آمارهای توصیفی مربوط به متغیرهای مورد استفاده در پژوهش حاضر در جدول  

 شده است.

 

 
1. ARDL 
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 . آمار توصیفی1جدول  

 ها و تخمین الگوآزمون 
به استفاده از داده این مقاله از آزمون مانایی هگی مربوط به تواتر فصلی های فصلی در  با توجه 

 شود که فرضیه صفر آن بر عدم مانایی و فرضیه مخالف بر مانا بودن متغیر دلالت دارد. استفاده می 

 . نتیجه آزمون مانایی هگی 2جدول  

 های پژوهش منبع: یافته 

حاکی از آن است که برخی از متغیرها در سطح مانا و برخی نامانا هستند.   2نتایج جدول  
 بدین ترتیب، درجه مانایی متغیرها ترکیبی است.  

 واحد  انحراف معیار  حداتل  حداکور  میانگین  متغیر  نام متغیر 

 هنار ریال HPt 2198823 3674322 1092032 732915 تیمت مسکن 

 نفر  ITt 4943762 9107000 1550000 1610989 تعداد گردشگران تارج، 

 تومان  EXRt 59 /7309 24994 1895 72 /6407 تیمت دلار 

 نفر  POPt 83326938 87923432 77324451 3395659 جمعیت 

های ساتتمان،  تعداد پروانه 
 صادرشده 

BPt 5 /124864 180907 99496 68 /25822  تعداد 

تحت    ی ها بنرگراه تعداد  
 ، حوزه استحفاظ 

NHMt 5 /216859 221352 210717 56 /2299  کیلومتر 

 های پژوهش منبع: یافته 

 نتیجه  احتمال آماره  آماره آزمون نماد متغیر  نام متغیر 

 نامانا  HPt 41 /0 492 /0 تیمت مسکن 

 مانا  ITt 49 /5 000 /0 تعداد گردشگران تارج، 

 مانا  EXRt 83 /22 000 /0 تیمت دلار 

 نامانا  POPt 084 /0 862 /0 جمعیت 

 مانا  BPt 46 /3 015 /0 های ساتتمان، صادرشده تعداد پروانه 

 مانا  NHMt 19 /8 000 /0 ، تحت حوزه استحفاظ   ی ها بنرگراه تعداد  
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های  ابتدا تعداد وقفه  توزیعی،  های وقفه  با  منظور برآورد مدل به روش خودتوضیحی به 
شود. نتیجه  تعیین می   3و حنان کویین   2، شوارتز 1بهینه بر اساس یکی از معیارهای آکاییک 

تعداد   معیار شوارتز  اساس  بر  بهینه  وقفه  و    2تعیین  وابسته  متغیر  برای  برای    2وقفه  وقفه 
به بانددست می متغیرهای مستقل را  نتایج آزمون همجمعی  برای مدل مذکور در   4آورد. 

 گزارش شده است.  3جدول  

 . نتایج آزمون همجمعی باند 3جدول  

حاصل شده که از حد   3/ 85برابر با    Fبر اساس نتایج آزمون همجمعی باند مقدار آماره  
تر است. بدین ترتیب، وجود درصد بزرگ   95مقادیر بحرانی جدول در سطح اطمینان  بالای  

 شود.  رابطه همجمعی بین متغیرهای الگو تأیید می 
برای اینکه   توزیعی،  های وقفه  با  ( خودتوضیحی 2و2و 2و2و2پس از برآورد الگوی )   

های نسبت به خوب بودن برازش الگو و نتایج حاصل از آن اطمینان حاصل گردد، از آزمون 
می  استفاده  آزمون تشخیص  این  آزمون شود.  شامل  همچنین،  ها  و  فروض کلاسیک  های 

بهآزمون  می هایی  تصریح  تورش  عدم  و  الگو  پارامترهای  ثبات  بررسی  در منظور  باشد. 
 های تشخیص گزارش شده است. نتایج حاصل از آزمون  4جدول  

 توزیعی  های وقفه با  های تشخیصی الگوی خودتوضیحی . آزمون 4جدول  

 حد بالای مقدار بحران، جدول  حد پایین مقدار بحران، جدول  سط  تطا  Fمقدار آماره  

 

85 /3 
 3/ 35 2/ 26 درصد  10

 3/ 79 2/ 62 درصد   5

 4/ 68 3/ 41 درصد   1

 های پژوهشمنبرا یافته 

 احتمال  آماره  ها فرضیه  آزمون 

 0/ 479 1/ 47 فرضیه صفرا نرمال بودن اجنای تطا  5برا - نرمال بودن اجنای تطا جارکو 

 0/ 199 1/ 52 فرضیه صفرا عدم وجود ناهمسان، واریانس  6آزمون ناهمسان، واریانس وایت 

- آزمون تودهمبستگ، سریال، برو  
 7گادفری 

 0/ 054 3/ 57 عدم وجود تودهمبستگ، فرضیه صفرا  

 0/ 136 1/ 57 فرضیه صفرا عدم تور  تاری   8آزمون تور  تاری  رمنی 

 های پژوهش  منبرا یافته 
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از   بزرگتر  به  توجه  آزمون   0/ 05با  آماره  واریانس،  بودن  ناهمسانی  بودن،  نرمال  های 
توان رد  های مذکور را نمی خودهمبستگی و تورش تصریح، فرضیه صفر در مورد آزمون 

کرد. بدین ترتیب، الگو از تصریح مناسبی برخوردار است و فروض کلاسیک در مورد 
 اجزاء خطا نیز در الگو برقرار است.  

و   9های مجموع تراکمی خطاهای بازگشتی )کوزام( نیز نتایج آزمون   2و    1نمودارهای  
 دهد.را نشان می   10آزمون مجموع تراکمی مجذور خطاهای بازگشتی )کوزام اسکوئر(

 . آزمون مجموع تراکمی خطاهای بازگشتی1نمودار 

 

 های پژوهش منبرا یافته 

 

 
1. Akaike information criterion 

2. Schwarz information criterion 

3. Hannan Quinn information criterion 
4. Bound  

5. Jarque-bera 

6. White Heteroskedasticity Test  

7. Breusch-Godfrey Serial Correlation Test 

8. Ramsey RESET Test 

9. Cumulative Sum (cusum) 

10. Cumulative Sum of Squares (cusum of Squares) 

https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwilgKiYuKCAAxWmR_EDHWgdDMkQFnoECA0QAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.abbreviationfinder.org%2Ffa%2Facronyms%2Fhqc_hannan-quinn-criterion.html&usg=AOvVaw0faRuBTkA-8SXRMtpoMGXl&opi=89978449
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 مجذور خطاهای بازگشتی. آزمون مجموع تراکمی 2نمودار 

 

 های پژوهش منبرا یافته 

نمودارهای   در  اینکه  به  توجه  خطاهای    2و    1با  تراکمی  مقادیر  نسبت  زمانی  مسیر 
بازگشتی کوزام و نسبت مقادیر تراکمی مجذور خطاهای بازگشتی کوزام اسکوئر، خطوط 

شود که شکست ساختاری در ضرایب برآوردی اند، نتیجه گرفته می چین را قطع نکرده نقطه 
 وجود نداشته است.    1391:1-1400:1الگوی پژوهش در محدوده زمانی  

نتایج آزمون  بودن  به مطلوب  الگو و های تشخیص می با توجه  برآورد  به  نسبت  توان 
کوتاه  در  نتایج  کوتاه تفسیر  در  الگو  برآورد  نتایج  نمود.  اقدام  بلندمدت  و  و مدت  مدت 

 ارائه شده است.   5توزیعی در جدول   های وقفه  با  بلندمدت با استفاده از روش خودتوضیحی 
بیانگر آن است که تعداد گردشگران خارجی بر قیمت مسکن در ایران   5نتایج جدول 

اول   فصل  زمانی  دوره  اول    1391طی  فصل  توسعه    1400تا  واقع،  در  و  داشته  منفی  اثر 
گردشگری خارجی منجر به کاهش قیمت مسکن شده است. قیمت دلار، جمعیت و تعداد 

استحفاظی وزارت راه و شهرسازی بر قیمت مسکن اثر مثبت و  های تحت حوزه  بزرگراه 
اند. از طرفی ضریب های ساختمانی صادرشده بر قیمت مسکن اثر منفی داشته تعداد پروانه 
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با   برابر  اطمینان    - 0/ 157تصحیح خطا  از    95و در سطح  است که حاکی  معنادار  درصد 
 باشد.مدت به سمت روند بلندمدت می های کوتاه درصد از عدم تعادل   16تعدیل حدود 

 نتیجه برآورد الگو . 5  جدول 

 tآماره   ضری   نماد متغیر  نام متغیر  دوره زمان،
احتمال  
 آماره 

 بلندمدت 

 ITt 032 /0- 83 /16- 000 /0 تعداد گردشگران تارج، 

 EXRt 390 /0 93 /16 000 /0 تیمت دلار 

 POPt 487 /0 76 /17 000 /0 جمعیت 

 BPt 014 /0- 06 /3- 007 /0 های ساتتمان، صادرشده پروانه تعداد  

 NHMt 127 /0 48 /7 000 /0 ، تحت حوزه استحفاظ   ی ها بنرگراه تعداد  

 مدتکوتاه 

 HPt−1 300 /0 63 /2 017 /0∆ وتفه اول تفاضل تیمت مسکن 

 ITt 018 /0- 07 /5- 000 /0∆ تفاضل تعداد گردشگران تارج، 

گردشگران  وتفه اول تفاضل تعداد  
 ITt−1 009 /0 56 /2 020 /0∆ تارج، 

 EXRt 198 /0 057 /7 000 /0∆ تفاضل تیمت دلار 

 EXRt−1 107 /0- 03 /4- 000 /0∆ وتفه اول تفاضل تیمت دلار 

 POPt 842 /0- 04 /8- 000 /0∆ تفاضل جمعیت 

 POPt−1 014 /0 06 /0 947 /0∆ وتفه اول تفاضل جمعیت 

ساتتمان،  های  تفاضل تعداد پروانه 
 BPt 035 /0- 64 /12- 000 /0∆ صادرشده 

های  وتفه اول تفاضل تعداد پروانه 
 BPt−1 006 /0 09 /1 291 /0∆ ساتتمان، صادرشده

تحت حوزه    ی ها بنرگراه تفاضل تعداد  
 NHMt 071 /0 45 /9 000 /0∆ ، استحفاظ 

تحت    ی ها بنرگراه وتفه اول تفاضل تعداد  
 NHMt−1 029 /0- 72 /3- 002 /0∆ ، حوزه استحفاظ 

 C 039 /0 84 /4 000 /0 عرض از مبدأ 

 ECM 157 /0- 40 /5- 000 /0 تاحی  تطا 

 های پژوهش منبرا یافته 
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 گیریبحث و نتیجه 
ایران طی  در  قیمت مسکن  بر  توسعه گردشگری  اثر  تحلیل  با هدف  مقاله حاضر که  در 

به   1391:1  - 1400:1دوره زمانی   با  توزیعی   های وقفه  با  خودتوضیحی کارگیری روش  و 
 دست آمد:انجام شد، نتایج زیر به 

در بلندمدت، افزایش یک درصدی در تعداد گردشگران خارجی ورودی به ایران منجر 
 درصد کاهش در قیمت مسکن شده است.   0/ 032به  

های تحت حوزه در بلندمدت، افزایش یک درصدی قیمت دلار، جمعیت و تعداد بزرگراه 
درصدی قیمت   0/ 127و    0/ 487،  0/ 39ترتیب به افزایش  استحفاظی وزارت راه و شهرسازی به 

های ساختمانی مسکن در ایران منجر شده است. از سویی، افزایش یک درصدی در تعداد پروانه 
 درصد کاهش قیمت مسکن در ایران شده است.     0/ 014صادرشده منجر به  

مدت، افزایش یک درصدی وقفه اول تفاضل قیمت مسکن، وقفه اول تفاضل  در کوتاه 
قیمت دلار و تفاضل تعداد   تحت حوزه    ی ها بزرگراه تعداد گردشگران خارجی، تفاضل 

درصدی قیمت مسکن منتهی    0/ 071و    198/0،   0/ 009،  0/ 3ترتیب به افزایش  به   ی استحفاظ 
است  حالی  در  این  است.  گردشگران شده  تعداد  تفاضل  در  افزایش  درصد  یک  با  که 

های ساختمانی خارجی، وقفه اول تفاضل قیمت دلار، تفاضل جمعیت و تفاضل تعداد پروانه 
ترتیب به کاهش  به   ی تحت حوزه استحفاظ   ی ها بزرگراهصادرشده و وقفه اول تفاضل تعداد  

از سویی،    درصدی قیمت مسکن منجر شده است.   029/0و    0/ 035،  842/0،  107/0،  0/ 018
پروانه در کوتاه  اول تفاضل تعداد  اول تفاضل جمعیت و وقفه  های ساختمانی  مدت وقفه 

 اند.صادرشده اثر معناداری بر قیمت مسکن در ایران نداشته 
با   برابر  تصحیح خطا  در    - 157/0ضریب  دوره  هر  در  ترتیب،  بدین  است.  معنادار  و 

سمت روند بلندمدت شود و به مدت تعدیل می های کوتاه درصد از عدم تعادل   16حدود  
 رود. خود پیش می 

تواند با  با توجه به تأثیر ورود گردشگران خارجی بر کاهش قیمت مسکن، دولت می 
همچنین،   و  فرودگاهی  خدمات  ارتقای  و  فرودگاهی  اماکن  نوسازی  همچون  اقداماتی 

ای، انگیزه گردشگران خارجی برای ورود  ونقل هوایی، ریلی و جاده نوسازی ناوگان حمل
حوزه  در  متخصص  نیروهای  تربیت  و  آموزش  دهد.  افزایش  را  کشور  مختلف  به  های 
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به  به گردشگری از جمله  منظور آشنایی هر چه  عنوان مترجم و رهبر تورهای گردشگری 
بیشتر گردشگران خارجی با اماکن تاریخی، فرهنگی و مذهبی مورد علاقه گردشگران نیز 

باشد. با توجه به نتایج تحقیق مبنی بر تأثیر  از دیگر راهکارهای پیشنهادی در این زمینه می 
ی  وزارت راه و شهرساز   ی تحت حوزه استحفاظ   ی ها بزرگراه افزایش قیمت دلار، جمعیت و  

بخشی به منابع درآمدهای ارزی،  بر افزایش قیمت مسکن، تقویت پول ملی از طریق تنوع 
سیاست استقلال  مرکزی،  بانک  به  به بخشی  در  گذاری  جمعیتی  تعادل  برقراری  منظور 

زدایی مسکن از دیگر ا با تراکم ه شهرهای مختلف و همچنین توأم نمودن احداث بزرگراه 
تواند در جهت جلوگیری از افزایش قیمت مسکن مؤثر واقع شود. اقداماتی است که می 

های ساختمانی و حذف بوروکراسی اداری سهولت بخشیدن به روند اداری صدور پروانه 
 عنوان دیگر اقدامات در زمینه کاهش قیمت مسکن مطرح شود.تواند به نیز می 

 تعارض منافع 
 تعارض منافعی وجود ندارد.  
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